OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

swiadczenie uslug w zakresie biezacej obstugi systemow przeciwpozarowych budynkow
znajdujacych si¢ w zasobach L.édzkich Nieruchomosci Sp. z o.o.

Przedmiotem zamowienia jest $wiadczenie ustug biezacej obstugi, przegladéw, monitorowania
oraz napraw systemow przeciwpozarowych wraz z pogotowiem catodobowym w budynkach bedacych
wlasno$cia miasta Lodz, administrowanych przez Lodzkie Nieruchomosci
Sp. z 0.0., w trybie umowy rocznej. Ustugi obejmuja budynki po rewitalizacji, w ktérych mieszcza si¢
lokale komunalne oraz lokale ustugowe.

Szczegotowy zakres instalacji i urzadzen przeciwpozarowych w poszczegélnych obiektach
zostanie przedstawiony w zalgczniku w formie tabeli.

Zamawiajacy udostgpnia link do Geoportalu w celach pogladowych i orientacyjnych,
umozliwiajacy zapoznanie si¢ z lokalizacja zasobu nieruchomos$ci zarzadzanych przez tLodzkie
Nieruchomosci Sp. z 0.0., ktére wchodza w sktad niniejszego zamowienia:

geoportal.gov.pl

Zakres Uslug

1. Przeglady urzadzen przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
normami oraz dokumentacjg techniczno-ruchowa producentow, w szczegolnosci:

e gasnic,

e hydrantdow wewnetrznych i zewngtrznych,

o instalacji sygnalizacji pozaru (SSP) (w tym sygnalizacji jednosygnatowej),
o instalacji systemu oddymiania,

e drzwi i bram przeciwpozarowych,

e klap dymowych i klap przeciwpozarowych,

o os$wietlenia ewakuacyjnego 1 awaryjnego,

e przeciwpozarowych wytacznikow pradu,

e central systemow przeciwpozarowych,

e punktowe czujki pozarowe.

2. Prowadzenie i aktualizacja dokumentacji przeciwpozarowej, w szczegolnosci:

o kart przegladéw i1 konserwacji urzadzen p.poz.,


https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?locale=pl&gui=new&sessionID=A42519E9-11EB-4675-8489-0E7E2E32071C

a) W

protokotéw z przegladow okresowych,

wpisow do ksiazek eksploatacji urzadzen,

przygotowanie dokumentéw wymaganych przez organy kontrolne (PSP, UDT, PINB),
Instrukcji bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

Scenariuszy pozarowych,

dokonywania wpiséw z przegladow obowigzkowych w Cyfrowej Ksigzce Obiektu
Budowlanego (CKOB).

Biezace utrzymania systemow p.poz.

szczegolnosci:

Biezaca kontrolg stanu technicznego urzadzen przeciwpozarowych, w tym czujnikow
pozarowych, regcznych ostrzegaczy pozarowych, central SSP oraz elementow
sterujacych,

Wymiang baterii 1 zrodet zasilania w czujkach oraz elementach systemu wymagajacych
zasilania bateryjnego, zgodnie z zaleceniami producenta,

Wymiane akumulatorow w centralach systemu sygnalizacji pozaru oraz innych
urzadzeniach p.poz., w zakresie objetym umowa i zgodnie z obowigzujagcymi normami,
Usuwanie btgdow, usterek i komunikatéw awaryjnych central, w tym: kasowanie
falszywych alarmow, lokalizowanie i usuwanie przyczyn usterek, przywracanie
prawidtowej pracy systemu,

Usuwanie drobnych uszkodzen mechanicznych urzadzen, w szczegolno$ci: regulacje,
czyszczenie 1 ponowne mocowanie elementow, wymiang drobnych elementow
eksploatacyjnych,

Czyszczenie 1 biezace utrzymanie czujek pozarowych, w tym usuwanie zanieczyszczen
mogacych wptywac na ich prawidtowe dziatanie,

Testy funkcjonalne systeméw 1 urzadzen p.poz. po wykonaniu czynno$ci
konserwacyjnych oraz potwierdzenie ich sprawnosci protokotem,

Wykonywanie wizualnej kontroli potaczen kablowych oraz aparatury systemow
przeciwpozarowych, w celu potwierdzenia ich prawidlowego stanu technicznego,
kompletnosci, wiasciwego zabezpieczenia oraz braku widocznych uszkodzen
mogacych mie¢ wptyw na poprawne dziatanie systemu,

Inne.

Zglaszanie Administracji konieczno$ci wykonania napraw lub wymian wykraczajacych
poza zakres biezacego utrzymania, wraz z przedstawieniem zalecen technicznych.

Kazdorazowe powiadamianie Administracji o wykrytych nieprawidlowos$ciach
w terminie nie pdzniejszym niz 24 godzin od daty wykrycia.
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b)

1.

Oznakowanie i kontrola drég ewakuacyjnych, w tym:
sprawdzanie drozno$ci drog 1 wyjs¢ ewakuacyjnych,
kontrola oznaczen ewakuacyjnych i p.poz.,

zglaszanie nieprawidtowosci Administracji.

Udzial w kontrolach prowadzonych przez organy zewngtrzne, w szczegodlnosci
Panstwowa Straz Pozarng, w zakresie objetym umowa, oraz wsparcie Administracji
w przygotowaniu obiektow do kontroli.

Doradztwo techniczne i organizacyjne w zakresie ochrony przeciwpozarowej obiektow,
w tym informowanie Administracji o zmianach przepisOw majacych wplyw na
bezpieczenstwo pozarowe budynkow.

Szkolenia i instruktaze, w szczeg6lnosci dla pracownikoéw Administracji lub obstugi
technicznej budynku, w zakresie podstaw ochrony przeciwpozarowej i obstugi urzadzen

p-poz.

Reagowanie na zgloszenia awaryjne dotyczace urzadzen p.poz.:

Czynno$ci o charakterze rutynowym, niewplywajace bezposrednio na prawidtowe
dziatanie systemu p.poz., bezpieczenstwo uzytkownikow ani komfort mieszkancow
(w tym m.in. wymiana baterii, drobne regulacje, czyszczenie czujek, sprawdzenie
potaczen kablowych), wykonywane beda najpdzniej w nastgpnym dniu roboczym po
otrzymaniu zgloszenia.

Zlecenia dotyczace awarii lub usterek stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenstwa,
zycia lub zdrowia uzytkownikow albo istotnie wptywajacych na komfort uzytkownikow
budynku, wymagaja niezwlocznej reakcji Wykonawcy.
W takim przypadku Wykonawca zobowigzuje si¢ do podjecia dziatan naprawczych
w mozliwie najkrotszym czasie, zapewniajac maksymalng szybko$¢ przyjazdu
1interwencji, w celu przywrdcenia pelnej funkcjonalnosci systemu oraz bezpieczenstwa
mieszkancow.

W przypadku kazdej interwencji Wykonawca zobowiazuje si¢ do poinformowania
Zamawiajacego o zdarzeniu i podjetych czynno$ciach w nastgpnym dniu roboczym,
chyba ze charakter zdarzenia wymaga natychmiastowego powiadomienia.

Wykonawca zapewnia calodobowe pogotowie w ramach obstugi systemow
przeciwpozarowych, obejmujacy w szczegolnosci:

Reagowanie na sygnaty alarmowe ze stacji monitorowania pozaru.
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Niezwloczny dojazd na miejsce zdarzenia w celu sprawdzenia ewentualnych
nieprawidtowosci.

Podjecie dziatan niezbednych do przywrocenia prawidlowego dzialania systemu.
Reset centrali systemu sygnalizacji pozaru w przypadku stwierdzenia braku zagrozenia.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do poinformowania Zamawiajacego o kazdym zdarzeniu
w nastepnym dniu roboczym po jego wystgpieniu.

Czynnosci  polegajace  na  zmianie konfiguracji  systemu  alarmowego,
w szczegdlnosci poprzez przesunigcie, rozbudowe lub dotozenie urzadzen, a takze
naprawy systemu obejmujace wymiang¢ elementéw, czesci lub catosci okablowania,
wynikajace z dziatania czynnikow losowych (np. pozar, zalanie) badz zdarzen
spowodowanych przez osoby trzecie (zarowno celowych, jak i1 niezamierzonych),
realizowane bgda na podstawie odrgbnego zlecenia, po uprzednim przedstawieniu
Zamawiajacemu wyceny oraz jej pisemnej akceptacji.

Rozszerzenie zakresu uslug o nowe obiekty

Zamawiajacy zastrzega mozliwos¢ wiaczenia do przedmiotu umowy nowych
budynkdw, ktére beda przejmowane w trakcie obowigzywania umowy.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do $wiadczenia ustug biezacego utrzymania, przegladow,
monitoringu oraz napraw systemoéw p.poz. takze w nowych obiektach,
w zakresie analogicznym do obiektow istniejacych.

Szczegbdlowe informacje o nowych obiektach, w tym adresy 1 rodzaj instalacji p.poz.,
zostang przedstawione Wykonawcy w formie aktualizacji tabeli zalacznikowej do
umowy.

W przypadku zmiany liczby budynkow objetych umowa, strony ustala odpowiednia
korekte wynagrodzenia, uwzgledniajaca dodatkowy =zakres prac, na podstawie
jednostkowych stawek lub kosztorysu zatwierdzonego przez Zamawiajgcego.

Wykonawca nie moze odmowi¢ realizacji ustug w nowych obiektach w ramach
obowigzujacej umowy, pod warunkiem ustalenia warunkéw finansowych zgodnie
z pkt. 4.

Wynagrodzenie wykonawcy

Zasady wynagradzania za przeglady okresowe wurzadzen 1 systemow
przeciwpozarowych oraz aktualizacj¢ dokumentacji przeciwpozarowe;j:



a) Przedmiot zamoOwienia w niniejszym zakresie obejmuje wykonywanie przegladow
okresowych urzadzen 1 instalacji przeciwpozarowych oraz prowadzenie 1 aktualizacje
dokumentacji przeciwpozarowej, zgodnie z zakresem czynno$ci okreslonym w pkt 1 OPZ,
w nieruchomosciach wskazanych w Zataczniku nr 1.

b) Wykonawca zobowigzany jest do uwzglednienia w cenie oferty wszystkich czynnosci
objetych zakresem, o ktérym mowa w lit. a), wykonywanych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, normami, wytycznymi producentow oraz dokumentacjg techniczno-
ruchowa.

¢) Wynagrodzenie obejmuje realizacje¢ przegladow:

e wykonywanych raz w roku — dla urzadzen i systeméw wymagajacych przegladow
rocznych,

e wykonywanych dwa razy w roku — dla urzadzen i systemow, dla ktérych wymagane sa
przeglady potroczne.

d) Cena oferty stanowi taczne wynagrodzenie roczne za realizacj¢ czynnosci wskazanych
w niniejszym punkcie, z podzialem na poszczegoélne nieruchomosci zgodnie z Zalacznikiem
nr 1 do Umowy.

e) Wykonawca zobowigzany jest do okreslenia w ofercie ceny jednostkowej za wykonanie
przegladu dla kazdej nieruchomos$ci wskazanej w Zalaczniku nr 1 do Umowy.

f) W przypadku rozszerzenia zakresu Umowy o nowe nieruchomosci, wynagrodzenie za ich
obsluge zostanie ustalone na podstawie ceny za tzw. ,,przeglad 0” w wysokos$ci okreslonej w
ofercie Wykonawcy dla jednej nieruchomosci, obejmujacej inwentaryzacj¢ urzadzen i instalacji
przeciwpozarowych oraz ustalenie zakresu wymaganych przegladow.

g) Na podstawie przegladu, o ktorym mowa w lit. f), Wykonawca przedstawi wyceng realizacji
ustug dla nowej nieruchomosci, ktora po akceptacji Zamawiajgcego stanowi¢ bedzie podstawe
do odpowiedniej zmiany wynagrodzenia w Umowie.

h) Rozliczenie nastapi w dwoch cze$ciach - po zakonczeniu czynnosci przypadajacych
odpowiednio na pierwsze oraz drugie potrocze obowigzywania umowy.

1) Warunkiem rozliczenia danego okresu jest wykonanie wszystkich czynnosci objetych
niniejszym zakresem oraz podpisanie przez Zamawiajacego protokotu odbioru bez zastrzezen.

2. Zasady wynagradzania za prace wskazane jako zakres biezgcej obstugi:

a) Czynnosci okreslone w pkt od 3 do 12 realizowane beda wytacznie na podstawie odrgbnego
zlecenia Zamawiajacego lub innej osoby wskazanej przez niego.

b) Wynagrodzenie za realizacj¢ czynnosci, o ktérych mowa w lit. a), kalkulowane bedzie jako
suma:

e kosztu interwencji (obejmujacego w szczegolnosci dojazd do nieruchomosci oraz
podjecie czynnosci diagnostycznych lub serwisowych),



e kosztu materiatlow niezbednych do realizacji danej czynnoSci.

c) Wykonawca zobowigzany jest do okre§lenia w ofercie stawki za jedna interwencje,
o ktorej mowa w lit. a), z rozréznieniem na:

e interwencja realizowana w godzinach pracy Zamawiajacego,
e interwencja realizowana poza godzinami pracy Zamawiajacego.

d) Koszt materiatow, o ktorych mowa w lit. ¢), stanowi element wynagrodzenia za ustugg i nie
podlega odrgbnemu rozliczeniu na podstawie faktur zakupu materiatow.

e) Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia kalkulacji wynagrodzenia dla
kazdorazowego zlecenia, z uwzglednieniem stawek, o ktorych mowa powyzej, przy czym
ostateczna wysokos$¢ wynagrodzenia wymaga akceptacji Zamawiajacego przed przystapieniem
do realizacji prac.



